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Resumen

El municipio de Malaga esta experimentando procesos
de gentrificacién y turistificacibn que pueden rastrearse
especialmente en su nucleo central (Centro histérico y
SOHO). Dichos procesos afectan no sélo al volumen de
poblacion residente en estos barrios, sino también al nimero
y tipo de hogar que esta poblacién conforma. A partir de
informacion obtenida del Padron Municipal de Habitantes,
mostramos cémo el numero de residentes ha venido
experimentando un descenso sistemético, en una dinamica
opuesta a la del conjunto del municipio. En contraste, el
namero de hogares ha aumentado en nuestro periodo de
estudio, aunque, paralelamente, se ha reducido el nimero
de los mas grandes e incrementado el de los mas pequefios,
especialmente los unipersonales y los compuestos por dos
personas.

Palabras clave: Malaga, Padrén Municipal de
Habitantes, hogares

Resumo

O municipio de Malaga esta passando por processos de
gentrificacdo e turistificacdo que podem ser rastreados
especialmente em seu nucleo central (Centro histérico e
SOHO). Tais processos afetam ndo apenas o volume da
populacédo residente nesses bairros, mas também o namero
e o tipo de domicilio que essa populagdo compde. A partir de
informacBes obtidas do Registro Municipal de Habitantes,
mostramos como 0 numero de residentes tem
experimentado uma diminuicdo sistematica, em uma
dinamica oposta a do conjunto do municipio. Em contraste,
0 numero de domicilios aumentou em nosso periodo de
estudo, embora, paralelamente, o nimero dos majores §>
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tenha diminuido e o dos menores tenha aumentado, especialmente os
unipessoais e 0s compostos por duas pessoas.

Palavras-chave: Malaga, Registro Municipal de Habitantes, domicilios

The municipality of Malaga is undergoing processes of gentrification and
touristicification, particularly traceable in its central nucleus (Historical
Center and SOHO). These processes affect not only the volume of the
resident population in these neighborhoods but also the number and type of
households that this population comprises. Using data obtained from the
Municipal Register of Inhabitants, we demonstrate how the number of
residents has been experiencing a systematic decline, in a dynamic contrary
to that of the municipality as a whole. In contrast, the number of households
has increased during our study period, albeit simultaneously, there has been
a reduction in the number of larger households and an increase in smaller
ones, especially single-person and two-person households.

Abstract

Keywords: Malaga, Municipal Register of Inhabitants, households

1. Introduccidon

La ciudad de Malaga (Espafia) ha venido experimentando un proceso
de gentrificacién en sus barrios centrales que ha corrido paralelo a otro de
turistificacién; una realidad que, sin duda, ha afectado a sus residentes,
resultando incluso en situaciones de turismofobia (Almeida et al., 2019,
2021). De manera general, estos procesos de gentrificacion han sido
ampliamente estudiados -una revision del concepto de gentrificacion
reciente y muy completa puede obtenerse en Rodriguez-Barcén et al.
(2021)-. Sin embargo, no son tan numerosas las investigaciones que se
centran exclusivamente en cémo han incidido en los hogares
preexistentes; Atkinson (2001) nos aporta una valiosa sintesis de la
literatura existente hasta finales de la década pasada a escala
internacional, y Cocola-Gant (2016) nos ofrece una visiébn de lo escrito
aplicado a Espafa. Pero no contamos con investigaciones aplicadas al
caso concreto malaguefio, pese a que se trata a de una de las ciudades
espafiolas en las que con mas presion se han registrado gentrificacion y
turistificacion.

La contribucion que presentamos pretende rellenar parcialmente este
hueco. Nuestro objetivo es mostrar las variaciones de la poblacién y de los
hogares que conforman en una serie de barrios del municipio de Malaga
gue han sido muy afectados por procesos de turistificacién y gentrificacion:
el Centro Histérico -también denominado almendra central- y el SOHO.
Como elemento de comparacion, emplearemos alli donde sea conveniente
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informacién correspondiente a otro conjunto de barrios, colindantes con el
Centro Histérico, y que junto al SOHO estan incluidos en el Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) Centro. Denominados en
conjunto como “arrabales”, dichos barrios son La Goleta, San Felipe Neri,
Capuchinos, El Ejido, Lagunillas, La Victoria, y Cristo de la Epidemia
(Figura 1). En cuanto a las fechas seleccionadas, son tres: 2006, primer
afio para el que contamos con informacién desagregada a escala de
barrio; 2013, afio en el que el denominado tourist housing en la almendra
central comenzd a ganar intensidad, finalizando un afio después, en 2014,
el Plan SOHO Malaga. Y 2021, ultimo afio disponible con informacion en el
momento de escribir estas lineas.

Figura 1. Localizacion de la zona de estudio.

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen de Google Earth.

2. Las fuentes de informacién

A la hora de acometer una investigacion sobre hogares en el
contexto espafiol, una de las fuentes fundamentales que pueden ser
empleadas es la Encuesta Continua de Hogares. Contiene informacién
desde 2013, con una temporalidad anual, y a partir de ella pueden
abordarse aspectos tales como estructura, composicion por nacionalidad,
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tipologia, relacién con la vivienda en la que residen, etc. En ella se han
basado investigaciones como las de Vidal et al., 2017 o Lépez et al., 2020,
pero el hecho de que su escala de desagregacibn maxima sea la
Comunidad Auténoma la invalida para una investigacion como la que
presentamos, debiendo acudir, en consecuencia, a fuentes alternativas.

La mas importante de ellas son los Censos de Paoblacion y Viviendas,
y la mayor parte de las investigaciones de corte geografico en Espafia los
han empleado como fuente principal (Domingo y Bayona, 2010; L6pez y
Pujadas, 2018; Miret, 2016), siendo las mas comunes las escalas nacional
y municipal; otras investigaciones toman como unidad de referencia
espacial unidades funcionales mayores, como regiones urbanas (Lépez,
Pujadas y Rubiales, 2019), o unidades espaciales inframunicipales —
agrupaciones de secciones censales- (Pujadas 2019).

Ademds del Censo, también es posible obtener informacién sobre
hogares recurriendo a la informacion del Padron Municipal de Habitantes
aportada por los propios Ayuntamientos. Si bien es cierto que la amplitud
tematica de la fuente padronal es escasa, a cambio, permite abordar el
estudio de los hogares en fechas diferentes a las censales y, lo que es
mas importante, permite indagar acerca de la distribucién intramunicipal de
los mismos. En relacion con esto Gltimo hemos de indicar que en el caso
del municipio de Malaga la estadistica padronal esta disponible a escala de
barrio, no sélo de seccion censal. El empleo del primero presenta toda una
serie de ventajas con respecto a la segunda (cfr. Ocafia, 2005), por lo que,
y pese a las criticas que también pueden formularse con respecto a su
utilizacion (Tapia, 2015), estimamos que, al contar con informacion a esta
escala, pareciera que es mejor opcidon emplear una unidad espacial con
cierto sentido sociolégico que otra emanada de un interés, y con una
finalidad, administrativa. Por ultimo, indicaremos que para complementar la
imagen que nos ofrece esta fuente, hemos acudido a los datos derivados
del ultimo Censo de Poblacién y Viviendas, de 2021.

3. Sobre los procesos de gentrificacion y turistificacion en el
centro de Mélaga.

La gentrificacion esta presente en la mayor parte de las ciudades
turisticas espafiolas, y aunque no puede identificarse al turismo como su
Unica causa, lo cierto es que esta actividad habria contribuido a ella de
manera decisiva. Proliferacion de apartamentos turisticos, aumento de los
precios de alquiler o compra de vivienda, desaparicibn del comercio
tradicional, o expulsibn o desplazamiento de la poblaciéon preexistente

serian algunas de las consecuencias de este proceso. Efectivamente, tal y
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como ha puesto de manifiesto, entre otros, Zemla (2020), en aquellas
ciudades en las que el turismo es intenso se registra un descenso de la
poblacion en el centro histérico; junto a este hecho, también se ha
detectado una progresiva desaparicion del comercio tradicional -sustituido
por comercio banal, presencia de franquicias, etc.-, un incremento del
precio de la vivienda, y un aumento de la oferta de alojamiento alojada en
plataformas colaborativas. En este sentido, debe tenerse en cuenta que la
llegada de un turismo masivo implica necesidades crecientes de
acomodacion, que pueden resolverse bien con la construccién de hoteles y
similares, bien con la conversion de parte del parque de viviendas
existente en alojamientos turisticos. En las areas centrales de las ciudades
es mas comun la segunda opcién que la primera, puesto que las viviendas
turisticas no son sino viviendas ya existentes, que han reconvertido su uso,
mientras que los hoteles necesitan ajustarse a regulaciones estrictas,
incluso en el caso de que aprovechen edificios preexistentes. No debe
extrafiar, por tanto, el aumento del precio de acceso a la vivienda, derivado
de un descenso del stock disponible dedicado a funciones puramente
residenciales.

Durante los afios ochenta y noventa del siglo pasado el centro de
Malaga se encontraba en situacién de deterioro social y edilicio; una
circunstancia que traté de revertirse a través de un conjunto de medidas
articuladas en el denominado Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Centro Histérico de Malaga, mas conocido como PEPRI Centro,
que fue aprobado a todos los efectos en febrero de 1990 (Segui, 2011).
Con su aplicacion se pretendia su revitalizacién en el marco de la creacién
de normativas que le conferian un estatus juridico de proteccion; un paso
definitivo en esta direccion fue la declaracion del Centro Histérico como
Conjunto Histérico del centro de Malaga en 2012 (ampliado levemente
hacia el litoral este), siendo inscrito en el catalogo del Patrimonio Historico
Andaluz. Volviendo al PEPRI, sus objetivos eran, entre otros, la
liberalizacion de usos y su reequipamiento, asi como también la puesta en
practica de politicas de reactivacion y la creacion en los barrios colindantes
con la almendra central de un parque inmobiliario dirigido a poblacion de
clase media y baja (Vazquez, 2022).

En este contexto el centro ha ido recuperando paulatinamente
protagonismo en el conjunto de la ciudad, especializdndo en funciones
dificilmente asumibles por otros barrios, como pueden ser la de centro de
ocio, de oferta cultural y de eventos, y punto de atraccion turistica
(Ayuntamiento, 2014). En este sentido, y si bien es cierto que la provincia
malaguefia es conocida por un turismo bésicamente de sol y playa,
también lo es el que el rico patrimonio localizado en el area central del
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municipio capitalino, unido a una potente oferta museistica (cuyo hito de
inicio puede situarse en 2003, con la apertura del Museo Picasso Mélaga),
han derivado en un desarrollo mas que notable de un turismo cultural
urbano en la capital. No debe extrafiar, por tanto, que en la actualidad se
registre una importante concentracién de equipamientos no solo religiosos
(heredados), sino también culturales en el centro histérico. Ademas, el
peso de los usos comerciales y de restauracion es muy elevado en el
centro (23% y 18%, respectivamente, en franco contraste con los
arrabales, donde tan sélo suponen el 6% y el 2% del total de usos); no es
gue no exista actividad comercial en el centro, lo que ocurre es que esta
orientada al visitante, no al residente, y lo mismo ocurre con los
equipamientos culturales y educativos, de los que se registra un déficit en
la almendra central.

Una mencion especial merece el caso del Ensanche Heredia. Este
barrio estaba experimentando un proceso de envejecimiento y descenso
de la poblacion, y en el que era posible encontrar areas degradadas,
dedicadas al trafico de estupefacientes y actividades sexuales (Vazquez,
2021); ademas la apertura en 2007 en Teatinos -en el extremo occidental
del municipio- de la Ciudad de la Justicia supuso la pérdida de la principal
actividad reglada de este barrio -y, por un efecto de arrastre, de una gran
parte de las actividades conexas-, por lo que quedd pendiente la dotacién
con nuevos usos de unos inmuebles ahora vacios; en 2011 se inicia el
denominado Plan SOHO Malaga, finalizado en 2014, y cuyos objetivos
incluian el posicionamiento del barrio como una zona de oferta cultural. De
esta manera se convertiria en una especie de Distrito de las Artes capaz
de atraer a un turismo cultural y de experiencia (Ayuntamiento, 2012), asi
como también los artistas que radicarian en el barrio su residencia (en un
proceso como el indicado por Ley (2003), referido a estudios de caso
canadienses en los que identifica una corriente inmigratoria de artistas
dirigida a determinados barrios, poblacién que acaba convirtiéndose en
agentes de la gentrificacién). Los resultados del Plan no habrian sido
exactamente los deseados: ha tenido lugar un vaciamiento de residentes,
sustituidos por una poblacién de turistas espectadores, en un entorno
urbano que no seria sino una galeria abierta de arte urbano que, desde su
propia nueva denominacion, se reniega de la identidad local previa en
beneficio de una marca internacional ligada a escenarios culturales
(Vazquez, 2021).

La cuestion es que, como anteriormente habiamos indicado, en el
centro histérico se ha registrado una pérdida sistematica de poblacion,
debido al traslado de la original a otras zonas de la ciudad. La trama
urbana de la almendra central -y del SOHO, en menor medida- presenta
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inconvenientes para ser habitada: hay dificultades de acceso motorizado a
las viviendas -calles estrechas, con gran numero de ellas peatonalizadas-
,y la carencia de aparcamientos para los residentes, hechos a los que hay
gue unir las molestias causadas por determinadas actividades -turisticas-,
inadecuadas para un entorno residencial y excesivas en su desarrollo. Es
necesario sefialar que una porcion significativa de los fondos FEDER que
recibié el municipio se ha dedicado efectivamente a la rehabilitacion de
viviendas; pero los resultados de estas actuaciones han supuesto un
incremento de la vivienda turistica, en detrimento del parque habitacional
de larga temporada, echandose de menos el aspecto residencial de estas
operaciones (Vazquez, 2022). En este sentido, una porcién significativa de
los remanentes de poblacion se corresponde con residentes que adn
mantienen la propiedad de viviendas familiares habitadas desde tiempo
atrds, y que no han sido desplazadas por actividades mas lucrativas
(Ayuntamiento, 2014).

Por todos es conocido el que el incremento del nimero de viviendas
dedicadas a alquiler vacacional ha impactado de manera notable en la
disponibilidad de vivienda en las areas turisticas de las ciudades,
especialmente en los centros histdricos. En el caso de Malaga, a finales de
la década pasada el 73,5% de la oferta total municipal de este tipo de
alquiler se localizaba en el centro histdrico (Sanchez et al., 2019), situacion
comparable a la correspondiente a ciudades como Madrid o Barcelona.
Las cifras aportadas por estos autores indican que cuatro de cada cinco
viviendas existentes en 2017 en el distrito centro estaban dedicadas a
alquiler vacacional, lo que da cuenta de su impacto sobre la disponibilidad
de vivienda para otros fines habitacionales -alquiler de larga temporada, o
la propia residencia habitual por compra del inmueble-. En este sentido, la
poblacion que reside en alquiler en zonas afectadas por la presencia
masiva de vivienda turistica vacacional ve como sus posibilidades de
renovacion del alquiler -no digamos de acceso- disminuyen drasticamente,
desde el momento en que para el propietario es mucho menos rentable
dedicarlas a esta actividad. Compensaciones por resoluciones anticipadas
de los contratos o no renovacion de estos, junto al incremento de las
molestias causadas por los turistas en aquellos edificios con elevada
presencia de viviendas turisticas son alguno de los mecanismos por los
gue los arrendatarios son expulsados, incluso en ocasiones por métodos
violentos (Cécola-Gant, 2016).

En este contexto, no debe extrafiar el hecho de que el precio de los
alquileres haya aumentado de manera significativa: a modo de ejemplo, en
el SOHO se incrementaron hasta en un 45%, lo que estaria en la base del
fracaso de la llegada de artistas jévenes al barrio -uno de los objetivos
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principales del Plan finalizado en 2014-; el alquiler mensual medio de larga
temporada ha escalado a los 750 / 1.000 euros en 2021, al tiempo que, en
esa misma fecha, el m? de las viviendas en venta se situaba en 3.105
euros, el segundo mas caro del distrito centro (Vargas, 2021). Estos
aumentos han venido de la mano de un incremento del ndmero de
viviendas turisticas y hoteles en el barrio, hasta el punto de que en 2018 el
17,4% de sus viviendas aparecian en Aribnb (Sanchez y Ordaz, 2018). De
cualquier forma, esta situacion no es exclusiva del SOHO malaguefio;
Abril-Sellarés et al. (2015) apuntan lo mismo en el barrio de La
Barceloneta, en la ciudad de Barcelona.

Todo lo anterior son dos ejemplos de una realidad caracterizada por
el hecho de que la posibilidad por parte de los propietarios de obtener
rentas sustancialmente superiores con el alquiler turistico en relacion con
el de larga temporada trae consigo que, una vez finalizados los contratos
de alquiler, los residentes no pueden hacer frente a los nuevos precios, por
lo que son expulsados del area. Asi, las viviendas vacias u ocupadas por
poblacion de rentas media y bajas, pasan a engrosar la némina de los
pisos vacacionales de alquiler, con lo que la oferta residencial en estas
zonas disminuye y, en consecuencia, se encarece.

Resultado de todo ello es que se ha llegado incluso a indicar (Barrera
et al., 2019) que el centro de Malaga ya no seria mas un barrio habitable,
desde el momento en que, en virtud del proceso de turistificacion que ha
experimentado, ha dejado de ser un barrio residencial para convertirse en
un espacio de uso Unico, orientado principalmente a la explotacion
turistica; un “poligono industrial turistico”, en palabras de Vazquez (2022).
Podemos estar mas o menos de acuerdo con esta afirmacién, pero lo
cierto es que las dificultades para residir en él no van sino en aumento,
como sistematicamente denuncian las asociaciones de vecinos afectadas.

4. La evolucion de los hogares en el Centro Histérico y el
SOHO malaguenios.

En la tabla 1 mostramos la evolucién del nimero de empadronados
en la almendra central, el SOHO, los arrabales y el conjunto del municipio,
junto a las Tasas de Crecimiento Anual Acumulado correspondientes a los
tres afos considerados en nuestro estudio.

En él, se puede apreciar cmo en las tres areas, la dinamica ha sido
negativa, con descensos sistematicos de poblacion en todos los periodos,
en contraste con lo ocurrido a escala municipal. Ademas, tanto en la
almendra central como en los arrabales las pérdidas de poblacion, a tenor
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de los valores de las TCAA, han sido superiores en el segundo periodo con
respecto al primero. Y es probable que este empeoramiento de la dindmica
esté relacionado con la consolidacion del denominado “tourist housing”,
gue habria restado unidades residenciales al alquiler residencial,
agravando, los problemas de acceso a la vivienda en estas areas.

Tabla 1. Evolucién de la poblacion en los hitos temporales
considerados.

2006 2013 2021
Arrabales 22.312 22.102 21.679
TCAA - -0,001 -0,002
Centro 5.646 5.057 4.344
TCAA - -0,016 -0,019
SOHO 2.826 2.591 2.521
TCAA - -0,012 -0,003
Total municipio 573.909 575.127 579.984
TCAA - 0,0003 0,001

Fuente: Padrones Municipales de Habitantes. Elaboracion propia.

En la tabla 2 mostramos el nimero de hogares existente en los tres
afios objeto de estudio, asi como también sus Tasas de Crecimiento Anual
Acumulado (TCAA). En él puede apreciarse cémo la evoluciébn numérica
ha sido positiva en todas las areas y en todos los periodos, esto es, se ha
registrado un incremento sistematico del nimero de hogares, en franco
contraste con lo que acabamos de indicar en relacion con los volimenes
de poblacién (cfr. tabla 1). Este aumento del nimero de hogares, y de
descenso paralelo de la poblacion, no es exclusivo de esta porcién del
municipio malaguefio; a escala municipal, el aumento del nimero de
hogares no es sino el reflejo local de una tendencia registrada en el
conjunto de Malaga (Batista et al., 2023), de Espafa (Miret, 2016) y de
Europa (Eurostat, 2022), todo ello enmarcado en lo que se ha venido a
denominar Segunda Transicion Demografica (Lesthaeghe, 2020; Zaidi y
Morgan, 2017). A escala intraurbana este mismo fenémeno se ha
detectado también en ciudades como Madrid, donde la mayor parte de los
barrios vieron cédmo aumenté ligeramente en ellos el nimero de hogares
en el periodo 2011/2017, pese a la pérdida de poblacion total (Ardura et al.,
2020)
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2006 2013 2021
Almendra central 1.108 1.437 1.735
TCAA - 0,038 0,024
SOHO 839 920 999
TCAA - 0,013 0,010
Arrabales 5.355 6.431 6.952
TCAA - 0,027 0,010
Total municipal 118.774 141.729 156.775
TCAA - 0,026 0,013

Fuente: Padrones Municipales de Habitantes. Elaboracion propia.

En este contexto general, si agrupamos los hogares segun tamario,
es posible comprobar cémo el incremento en su numero no ha sido
extrapolable a todos ellos; efectivamente, son los méas pequefios,
especialmente los unipersonales, los que mas han aumentado, al tiempo
gue los mas grandes han visto disminuir sus volimenes. En los graficos 1
a 4 mostramos la evolucién porcentual de los hogares segun su nimero de
integrantes. Nétese que con el fin de mejorar la comparabilidad entre las
diferentes areas hemos mantenido constante el recorrido del eje de
ordenadas, con un maximo del 40%.

En dicha serie se puede observar cdmo las caracteristicas basicas
de la dindmica son comunes a los cuatro espacios considerados: aumento
de los hogares mas pequefios (hasta tres componentes, incremento menor
conforme mas integrantes tiene el hogar), especialmente los unipersonales
y, a partir de los conformados por cinco integrantes, disminucién de su
namero, un descenso especialmente significativo en los mayores, de 8
componentes 0 mas. Muy probablemente estos sean hogares colectivos
cuyo numero se habria visto reducido en nuestro periodo de estudio; pero
tampoco podemos descartar el que su descenso se deba a una depuracion
de la base de datos, en el sentido indicado por Cocola-Gant (2018) para el
caso barcelonés, en el que tras una depuracion de los registros se observd
un descenso de los mayores, con 9 componentes 0 mas.
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Gréaficos 1 a 4. Evolucion del porcentaje de hogares segun tamafio
(2006/2021).
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Fuente: Padrones municipales de habitantes. Elaboracion propia.

De cualquier manera, es en el centro donde se ha registrado un
incremento mas marcado de los hogares unipersonales y de los
compuestos por dos personas, evolucion también presente, aunque menos
marcada, en el SOHO. En estos barrios estas dos categorias suponen algo
méas del 60% del total de hogares existentes en 2021, frente a un
comparativamente exiguo 49% en los arrabales, y uno aln més reducido
39% en el conjunto del municipio. Abundando en la cuestién, el aumento
en términos absolutos entre 2006 y 2021 de estos pequefios hogares (de
hasta dos integrantes) ha sido superior al correspondiente al total, tanto en
el centro (810 los pequerios, 627 el total) como en el SOHO (225 y 160,
respectivamente). Una dinamica que no es compartida ni por los barrios
del arrabal (1.431, 1.597), ni por el total municipal (26.367, 38.001).

Asi las cosas, podemos afirmar que tanto en el Centro como en el
SOHO el incremento de los hogares ha tenido como protagonistas
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absolutos a los mas pequefios, especialmente los unipersonales, en
detrimento de los mayores. En consecuencia, en estos barrios se ha
registrado un proceso de sustitucion de tipos de hogar. Este hallazgo
apunta a que efectivamente la gentrificacion por lo general da lugar a un
aumento del nimero de hogares, aunque estos son de menor tamafio, lo
gue es compatible con un descenso del volumen de poblacién residente en
el area (Cocola-Gant, 2018). Efectivamente, se ha indicado (Ogden y Hall,
2004), que el incremento de los hogares unipersonales es una
caracteristica tipica de las areas gentrificadas, lo que situaria al centro
malaguefio y al SOHO como un ejemplo mas de esta dinamica.

Asi las cosas, creemos que es de interés indagar sobre la
composicion de estos hogares unipersonales en los dos barrios objeto de
estudio. En las tablas 3 y 4 ofrecemos la evolucién del nimero de hogares
unipersonales, discriminados segun tramo de edad y nacionalidad
(espaiiola, extranjera), en la almendra central (tabla 3) y el SOHO (tabla 4).
De su analisis, ademas del incremento global independientemente de su
origen, puede deducirse, en primer lugar, que el aumento de los espafioles
ha venido, por un lado, de la mano del envejecimiento de la poblacién que
los conforma, lo que no es sino la consecuencia de la evolucién natural de
la poblaciéon residente el en area; efectivamente, el 40% del aumento de
los hogares unipersonales se debe a la poblacion de 65 afios 0 mas en el
centro, el 50% en el SOHO: un hecho en la misma linea que lo apuntado
por Natera et al. (2022) para el conjunto del municipio. Por otro, el
incremento debe también achacarse a los empadronados de entre 35y 54
afios (con una notable igualdad entre sexos), que han supuesto el 30% del
aumento en el primero de los barrios, pero tan sélo el 15% en el segundo.
En el SOHO el grupo de edad que mas aporta al aumento de los
unipersonales es el correspondiente a los 55 a 64 afios, (tabla 4) lo que
probablemente se derive del mencionado proceso natural de
envejecimiento de los residentes.

Por altimo, puede llamar la atencion el aumento de los hogares de
menos de 35 afios -que en el centro se han mas que doblado en nuestro
periodo de estudio-, en un contexto de elevados precios de acceso a la
vivienda. En este sentido, Hochstenbach y Boterman (2017) indican que,
en el caso de Amsterdam, jévenes que abandonan su hogar y cuentan con
un respaldo financiero por parte de sus padres entran a vivir en barrios
gentrificados de la ciudad. A partir de la fuente padronal no podemos
afirmar a ciencia cierta si en Malaga esto es asi, pero, en nuestra opinion,
tampoco puede descartarse que este factor opere también en la ciudad
andaluza.
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Tabla 3. Almendra central. Evolucion del namero de hogares
unipersonales, segun tramo de edad y nacionalidad (2006/2021).

18a34 | 35a54 | 55a64 | 65a74 | 750+ | Total

2006 | Esparioles 30 36 9 8 19 102
Extranjeros 4 8 0 3 0 15

2013 | Espafioles 57 98 35 33 56 279
Extranjeros 24 33 3 2 1 63

2021 | Espafioles 72 160 93 68 131 524
Extranjeros 45 59 10 10 5 129

Fuente: Padron municipal de habitantes. Elaboracién propia.

Tabla 4. SOHO. Evoluciéon del nimero de hogares unipersonales,
segun tramo de edad y nacionalidad (2006/2021).

18a34 | 35a54 | 55a64 | 65a74 | 750+ | Total

2006 | Esparioles 24 55 21 24 50 174
Extranjeros 9 9 4 0 1 23

2013 | Espafioles 38 90 29 32 76 265
Extranjeros 5 15 5 0 3 28

2021 | Espafioles 33 74 56 63 76 302
Extranjeros 16 20 8 4 2 50

Fuente: Padron municipal de habitantes. Elaboracién propia.

La situacién correspondiente a los hogares unipersonales extranjeros
es diferente. Partimos de la base de que en nuestro periodo de estudio su
namero se ha incrementado; pero si bien el aumento puede considerarse
como notable en el centro (114 nuevos hogares, un aumento del 760%),
éste es anecdético en el SOHO: tan s6lo 27 (un 117%). Esta disparidad es
muestra, por un lado, de las dificultades que la poblacién extranjera
encuentra para residir en solitario en este Ultimo barrio, -recuérdese lo
indicado anteriormente sobre los resultados finales del Plan del SOHO-;
por otro, de que probablemente este “barrio de las artes” ejerce un
atractivo menor sobre los extranjeros en comparacion con el centro. En
este sentido, y pese a la importancia que la poblacion extranjera tiene en el
municipio de Malaga en particular, en la provincia malaguefia en general,
efectivamente, ninguna de nuestras zonas de estudio puede considerarse
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como areas con gran incidencia de la poblacién extranjera (Natera et al.,
2021).

Haciendo referencia ahora Unicamente a la almendra central, el
aumento de extranjeros por tramos de edad es muy diferente al
correspondiente a los espafioles; efectivamente, la poblacion de entre 35 y
54 afios es la que ha aportado dos quintas partes, al que hay que afadir
un nada despreciable 36% del grupo de edad inmediatamente inferior (18 a
34 afios). En contraste, la poblacion mayor de 54 afios ha aportado
porcentajes -y cifras absolutas- simbdlicas a este aumento de hogares
unipersonales extranjeros en el centro, lo que esta en claro contraste con
los espafoles. Un contraste causado con toda probabilidad por la ausencia
entre los extranjeros de ese proceso de envejecimiento natural al que
hicimos referencia en los parrafos anteriores y que habria afectado a los
espafioles, residentes en el barrio de manera previa a todo el proceso de
gentrificacién y turistificacion experimentado por el centro.

Por su parte, en los hogares compuestos por dos miembros la
situacién también es variable segun el grupo de edad y la nacionalidad a
los que hagamos referencia. En la tabla 5 ofrecemos la distribucién por
grupos de edad y nacionalidad (espafiola/extranjera) de los integrantes de
hogares de dos personas correspondiente al centro, en la tabla 6, la del
SOHO.

Una vez més, tanto la poblacion espafiola como la extranjera
encuadrada en este tipo de hogar han aumentado, en ambos barrios; pero,
de nuevo, los extranjeros han supuesto un aporte muy reducido en el
SOHO, de mayor envergadura en la almendra central. En ella, y haciendo
referencia a los esparioles, los adultos de entre 35 a 54 afios han sido los
gue mas han aumentado su ndmero, seguido por los adultos maduros
(siguiente tramo de edad), suponiendo entre ambos grupos mas del 50%
del aumento total. El proceso de envejecimiento también es observable en
los notables incrementos de la poblacion mas envejecida, que se ha mas
gue doblado, en nimeros absolutos. De la informacion recogida en la tabla
5 también se deduce un aumento considerable y creciente del nUmero de
hogares formados por un adulto y un menor -probablemente, hogares
monoparentales-; efectivamente, de mantenerse en el periodo 2006/2013
(5 en el primer afio, 6 en el segundo), su presencia se multiplicé por cuatro
en 2021. Unos hogares que estan encabezados, segun se deduce de la
informacién padronal, basicamente por mujeres (tan sélo 4 hogares lo
estaban por varones); una situacion (incremento de hogares
probablemente monoparentales encabezados fundamentalmente por
mujeres) extrapolable al SOHO, aunque con una intensidad menor (tabla
6).
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Tabla 5. Almendra central. Distribucién por edad y origen de los
integrantes de hogares de dos miembros (2006/2021).

Menos | 18a | 35a | 55a 65a | 750 | Total
de 18 34 54 64 74 +
2006 | Esparioles 5 60 85 26 40 60 276
Extranjeros 1 19 17 2 0 1 40
2013 | Esparioles 6 41 152 64 52 94 409
Extranjeros 7 13 53 6 7 2 88
2021 | Esparioles 24 90 216 111 104 129 | 674
Extranjeros 4 65 85 19 14 7 194

Fuente: Padrones Municipales de Habitantes. Elaboracién propia.

Tabla 6. SOHO. Distribucién por edad y origen de los integrantes de
hogares de dos miembros (2006/2021).

Menos | 18a | 35a | 55a | 65a | 750+ | Total
de 18 34 54 64 74
2006 | Espafioles 9 37 67 39 42 107 301
Extranjeros 3 18 11 5 0 0 37
2013 | Espafioles 13 36 91 48 62 101 351
Extranjeros 1 25 31 6 1 1 65
2021 | Espafoles 14 35 100 80 85 123 437
Extranjeros 2 21 28 10 6 4 71

Fuente: Padrones Municipales de Habitantes. Elaboracién propia.

Para terminar, es importante sefialar que los hogares compuestos
por dos personas residentes en el SOHO son muy escasos; algo mas
numerosos son los ubicados en la almendra central, entre los que, en un
contexto de virtual inexistencia de hogares monoparentales, se reproduce
la misma situacién que observabamos en los unipersonales: el grueso del
incremento de poblacion se corresponde con los adultos jévenes y los que
tienen hasta 54 afios, aportando entre ambos grupos tres quintas partes
del aumento de la poblaciéon fordnea en el barrio, con aportaciones mas
simbdlicas cuando mayor es la franja de edad considerada.
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5. Conclusiones

El municipio de Malaga esta afectado por procesos de gentrificacion
y turistificacion en su area central, con especial importancia en el Centro
Historico y en el SOHO, que han afectado tanto al volumen de poblacion
residente como al nimero de hogares que conforman. Efectivamente, el
namero de residentes ha disminuido sistematicamente en las tres areas
objeto de estudio, en contraste con lo ocurrido a escala municipal, en la
que el volumen de poblacién se ha incrementado en nuestro periodo de
estudio. Esta situacién no es exclusiva del municipio malaguefio, sino que
puede extrapolarse a otros en los que la turistificacion y gentrificacion
estan presentes. Paralelamente a este descenso de habitantes, el nimero
de hogares se ha incrementado; pero al agrupar los hogares segun su
tamafio, hemos comprobado cémo tan sélo los mas pequefios -
especialmente los unipersonales y los compuestos por dos personas- han
sido los protagonistas del aumento, registrandose disminuciones
especialmente marcadas en los hogares mas grandes. Este aumento de
los hogares pequefios ha sido especialmente intenso en la almendra
central y en el SOHO; en ambos espacios los protagonistas han sido los
hogares que agrupan la poblaciéon de elevada edad, como reflejo del
envejecimiento de la poblacién que no ha abandonado los barrios. Y en lo
tocante a los hogares compuestos por dos personas, podemos encontrar
diferencias entre el Centro y el SOHO: efectivamente, a tenor de la
importancia de la poblacién extranjera en este tipo de hogar, pareciera que
el SOHO tiene menor capacidad de atraccion que el centro.

Asi pues, a tenor de nuestros hallazgos podriamos afirmar que,
efectivamente, los procesos de turistificacion y gentrificacién presentes en
el centro del municipio de Méalaga han afectado tanto al volumen de
poblacion como al nimero de hogares existentes en él. Dindmicas
contrapuestas -descenso de la primera, aumento de los segundos-,
sustitucion de hogares de gran y media dimensiébn por otros muy
pequefios, y todo ello en un contexto de aumento del coste de acceso a la
vivienda y de disminucion del parque habitacional destinado al alquiler de
larga duracion.
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